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ZALACZNIK nr 3 do SIWZ nr P/2/2026

ZASADY OBOWIAZUJACE OFERENTOW
UCZESTNICZACYCH W PRZETARGACH NA DOSTAWY,
ROBOTY | USLUGI W ZREM-BUD Sp. z o.0.
PRZETARG NR P/2/2026

Przetargi organizowane sg w formie pisemnej, polegajgcej na zbieraniu ofert sktadanych przez Oferentéw.

Oferenci skiadajg oferty w opisanych, zamknietych w sposéb trwaty kopertach. W jednej, oddzielnej kopercie umieszcza
sie cene oraz ewentualne inne elementy ustalone w SIWZ dla danego postepowania przetargowego (np. termin
realizacji), zwanej dalej kopertg (oferta) cenowa. W drugiej, oddzielnej kopercie umieszcza sie dokumenty potwierdzajace
spetnienie warunkéw Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia. Koperty winny byé umieszczone w jednym
wspélnym, opisanym opakowaniu, zabezpieczonym przed otwarciem przez osoby nieupowaznione.

Rodzaj organizowanego przetargu okreslony jest w ogfoszeniu o organizacji przetargu lub w zaproszeniu do skfadania
ofert.

Kazdy Oferent zgtaszajgcy swdj udziat w przetargu otrzymuje Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia, Zestaw
dokumentéw wymaganych od Oferentéw, niezbedng dokumentacje techniczng wraz z niniejszymi Zasadami.

Warunki okreslone w dokumentach wymienionych w pkt 4 obowigzujg Oferentéw bezwzglednie, tak pod wzgledem
formalnym, jak i merytorycznym.

Zamawiajgcy moze zmodyfikowaé tres¢ Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia, a takze uszczegétowi¢ lub
sprostowac oczywiste omytki w tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia, przed uptywem terminu sktadania
ofert. Modyfikacje takie sg wigzace dla Oferentéw.

Oferenci mogg zwrdcic sie o wyjasnienia odno$nie warunkéw podanych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.
W uzasadnionych przypadkach Zamawiajgcy moze przeprowadzi¢ wizje lokalng, jezeli jest to niezbedne do prawidtowego
wykonania przedmiotu przetargu oraz spotkanie z Oferentami, w celu wyjasnienia watpliwosci co do Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zamdéwienia.

Oferenci mogg w trakcie spotkania zadawaé pytania, ktére odnotowywane sg wraz z odpowiedziami w protokole
spotkania.

Zamawiajgcy moze przedtuzy¢ Oferentom termin skfadania ofert w sytuacjach uznanych przez Zamawiajgcego za istotne.
Oferent moze wycofac¢ oferte lub jg zmieni¢ przed uptywem terminu do sktadania ofert.

Po ztozeniu oferty i uptywie terminu do skfadania ofert — Oferent jest zwigzany ofertg przez czas okreslony w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

W uzasadnionych przypadkach, Zamawiajgcy moze zwrdcié sie do Oferentéw o przediuzenie terminu zwigzania oferta,
okreslonego w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia, na czas oznaczony. Przedtuzenie nastepuje w oparciu o
pisemne oswiadczenie Oferenta, ztozone w trakcie terminu zwigzania ztozong ofertg, w ktérym wskaze termin do ktérego
nastgpuje przediuzenie terminu zwigzania oferta; wraz z tg czynnoscig Oferent winien przediuzyé okres waznosci
wadium, w zaleznosci od jego formy, a gdyby przediuzenie takie nie byto mozliwe wnie$¢ nowe wadium dla
przedtuzonego terminu zwigzania ofertg.

Oferenci sg zobowigzani do wniesienia wadium, w wysokosci ustalonej przez Zamawiajgcego dla danego zaméwienia.
Wadium podlega zwrotowi na pisemny wniosek Oferenta w przypadkach:

1) wycofania oferty przed uptywem terminu do sktadania ofert,

2) nierozpatrzenia oferty, ktéra nosi $lady naruszenia lub zostata ztozona po wyznaczonym terminie,

3) odrzucenia oferty w trakcie postepowania przetargowego,

4) uptywu terminu zwigzania ofertg,

5) zakoriczenia postepowania przetargowego w przypadku Oferentdw, ktdrzy nie zostali wybrani,

6) zakorczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty,

7) zawarcia umowy (z wyjatkiem pkt 16 ppkt 3).

Wadium whniesione w formie pienigznej podlega zwrotowi na pisemnie podany przez Oferenta numer konta bankowego.

16.
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18.
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Wadium ulega przepadkowi na rzecz Zamawiajgcego w razie, gdy Oferent.

1)  wycofa oferte po uptywie terminu skiadania ofert,

2) odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w przetargu, po wyborze jego oferty przez Komisje
ds. Przetargdw,

3) odméwi wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy — jezeli takie jest wymagane.

Informacja o terminie i miejscu otwarcia ofert podawana jest Oferentom przez Zamawiajgcego w formie pisemnej. Przy

otwarciu ofert moga by¢ obecni wszyscy Oferenci.

Komisja ds. Przetargéw otwiera oferty w czeéci jawnej posiedzenia, w obecnosci Oferentdéw ktorzy sie stawili, sprawdzajgc

rownoczesnie czy zawierajg wszystkie wymagane elementy i zatgczniki, z zastrzezeniem pkt 19.

Weryfikacja kompletnosci ofert pod wzgledem merytorycznym oraz formalnym, bez naruszania zabezpieczonych kopert

cenowych, Komisja ds. Przetargéw moze przeprowadzi¢ na posiedzeniu niejawnym, ogtaszajgc Oferentom dla tej czesci

posiedzenia stosowng przerwe.

Po otwarciu ofert i sprawdzeniu ich kompletno$ci Komisja ds. Przetargéw:

a) wzywa Oferentéw do ztozenia dodatkowych wyjasnieri co do tresci oferty lub zataczonych do niej dokumentéw,
w okreslonym terminie nie dtuzszym niz 2 dni, gdy jest to niezbedne dla przeprowadzenia ich weryfikacji;

b) wzywa Oferentéw, w okreslonym terminie nie dtuzszym niz 7 dni, do uzupetnienia lub poprawienia ztozonej wraz
z ofertg dokumentacji, w przypadku gdy stwierdzi, co moze nastgpi¢ takze po otrzymaniu wyjasnien o ktérych mowa
w lit. a), ze Oferent nie ztozyt wymaganych w ramach Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia, lub zatgcznikow
do niej, o$wiadczeri lub dokumentéw, lub sg one niekompletne lub zawierajg biedy lub braki. Nie podlegajg
uzupetnieniu, we wskazanym trybie, braki, btedy lub uchybienia w zakresie dotyczgcym wadium.

Oferenci nieobecni w cze$ci jawnej posiedzenia Komisji ds. Przetargéw, ktérych oferty nie zostaly odrzucone, sg

informowani (drogg elektroniczna lub faksem, poczta) o terminie nastepnego jawnego posiedzenia Komisji ds. Przetargéw.

Komisja ds. Przetargébw moze odrzuci¢ oferty na kazdym etapie postepowania, gdy:

1) nie odpowiadajg warunkom okreslonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdéwienia,

2) Oferent nie wyrazi zgody na poprawienie oczywistej omytki w tresci oferty,

3) uzna za niewazne z powodu btedéw,
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4) ich zlozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji,

5) zawierajg razgco niskg cene w stosunku do przedmiotu zaméwienia,

6) Oferent podlega wykluczeniu z udzialu w postgpowaniu, w przypadkach wskazanych w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamdwienia, a takze w przypadku, gdy w stosunku do Oferenta otwarto likwidacje, ogtoszono upadto$¢,
jego aktywami zarzadza likwidator lub sad, zawart uktad z wierzycielami ktéry podlega jeszcze wykonaniu, ktorego
dziatalno$é gospodarcza jest zawieszona albo znajduje sie on w innej tego rodzaju sytuacji wynikajgcej z podobnej
procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczecia tej procedury,

7) Oferent nienalezycie wywigzat sie z uprzednich zaméwien,

8) Oferent ztozyt nieprawdziwe o$wiadczenie,

9) w przypadkach wskazanych w tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

Jezeli zaoferowana cena, lub jej istotne czesci skladowe, wydajg sie razaco niskie w stosunku do przedmiotu zamowienia

lub budzg watpliwosci Komisji ds. Przetargdw codo mozliwosci wykonania przedmiotu zaméwienia zgodnie

z wymaganiami okre$lonymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia lub wynikajagcymi z majgcych zastosowanie

przepiséw, wéwczas Komisja ds. Przetargéw przed skorzystaniem z uprawnienia przewidzianego w pkt 22. ppkt 5)

zazada od Oferenta udzielenia wyjasnien, a takze ztozenia dowodéw, co do sposobu wyliczenia ceny lub jej istotnych

czesci skladowych. Odrzuceniu podlega oferta Oferenta, ktdry nie udzielit wyjaéniern w wyznaczonym terminie, lub jezeli
zlozone wyjasnienia wraz z dowodami nie uzasadniajg podanej w ofercie ceny, przy uwzglednieniu tego, ze to Oferenta
obcigza obowigzek wykazania, ze jego oferta nie powinna podlega¢ odrzuceniu ze wzgledu na razgca niskg cene.

Oferenci, ktérych oferty zostaty odrzucone w trakcie postepowania przetargowego w przypadkach okreslonych w pkt 22,

nie majg prawa uczestnictwa w dalszym toku postepowania przetargowego i sg o tym powiadamiani pisemnie z podaniem

powodéw odrzucenia.

Postepowanie przetargowe uwaza sie za zamknigte po zatwierdzeniu protokotu postgpowania przetargowego przez

Zarzad Spétki, z zastrzezeniem uzyskania wymaganych zgéd korporacyjnych Rady Nadzorczej lub Walnego

Zgromadzenia Spétki (jesli sa wymagane), gdzie postepowanie uznaje sie za zamkniete dopiero po ich pozyskaniu.

Oferenci, ktérzy ziozyli wazne oferty sg powiadamiani pisemnie o zamknieciu postepowania oraz jego rezultatach —

z podaniem nazwy, firmy i siedziby Oferenta, ktorego oferte wybrano wraz z jej cena. Zawarcie umowy, w $lad za

przeprowadzonym postepowaniem, jest odrebng czynnoscig od powiadomienia, o ktérym mowa w poprzedzajgcym

zdaniu, uzalezniong od ustanowienia wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy (jesli jest wymagane),

a takze skompletowania niezbednej do tej czynnosci dokumentéw, w tym uzgodnienia niezbgednych harmonogramoéw,

jesli konieczno$é ich ustalenia wynikata ze Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia.

W sytuacji, gdy wybrany Oferent odmawia zawarcia umowy, w $lad za przeprowadzonym postepowaniem, przez co

rozumie sie zaistnienie jakichkolwiek okolicznosci, lezacych po stronie Oferenta, ktére uniemozliwiajg zawarcie umowy,

w tym: a) odmowe podpisania umowy, b) nieprzystapienie do podpisania umowy, w $lad za wezwaniem sformutowanym

przez Zamawiajgcego, wskazujacym termin i miejsce podpisania umowy, nie krétszy niz 2 dni od daty jego otrzymania

przez Oferenta, c) brak wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, jezeli takie byto wymagane, d) brak
uzgodnienia harmonograméw wskazanych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia (jesli bylo to wymagane),
wéwczas Zamawiajgcy moze zatrzymaé wniesione przez takiego Oferenta wadium, a nastepnie przystgpi¢ do czynnosci
zmierzajgcych do zawarcia umowy z Oferentem, ktérego oferta byta drugg w kolejnosci najkorzystniejszg wsrod
pozostatych ofert, bez koniecznosci przeprowadzania ponownej procedury przetargowej. W przypadku, gdyby kolejny

Oferent réwniez uchylat sie od zawarcia umowy, wéwczas regulacja ujgta zdaniu poprzedzajacym znajduje odpowiednie

zastosowanie, chyba ze Zamawiajgcy podejmie decyzje o uniewaznieniu postepowania.

W przetargu dwustopniowym Zamawiajgcy moze zmieni¢ wymagania co do warunkéw technicznych i jakosciowych

wyszczegdlnionych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia oraz zmienic kryteria oceny ofert po rozstrzygnigciu

| etapu.

Sposrod ofert | etapu Zamawiajgcy wybiera te, ktore kwalifikuja sie do drugiego etapu iwysyta do zakwalifikowanych

Oferentéw zaproszenia do sktadania ofert ostatecznych.

Po wystaniu zaproszen do sktadania ofert ostatecznych, w ramach Il etapu przetargu dwustopniowego, obowigzujg

zasady podane w pkt. 1 —27.

Zamawiajgcy zastrzega, iz wszelkie kwestie proceduralne i merytoryczne zwigzane z organizowaniem przetargow

podlegajg ostatecznej weryfikacji przez Komisje ds. Przetargéw. Oferent uznaje, iz decyzje Komisji ds. Przetargéw sg dla

niego bezwzglednie wigzace.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do ostatecznego ustalania z Oferentami istotnych elementéw oferty

odpowiadajgcych kryteriom oceny, okreslonym w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia, w trakcie licytacji (przy

wigcej niz jednej ofercie) lub bezposrednich negocjacji (gdy wplyneta tylko jedna oferta), z zastrzezeniem pkt. 33,

jezelidana oferta zostanie zakwalifikowana do odpowiedniego etapu postgepowania — zakwalifikowane mogg by¢

wytgcznie oferty, ktére nie podlegaty odrzuceniu. Oferent zobowigzany jest zapewni¢, ze w negocjacjach z Oferentami lub
licytacji uczestniczyé bedg osoby uprawnione do skiadania wigzacych o$wiadczen woli w imieniu Oferenta. Licytacja
odbywa sie w dniu otwarcia ofert cenowych, bezposrednio po ogtoszeniu elementéw poszczeg6lnych ofert, zawartych

w kopertach cenowych, z udziatem wszystkich Oferentéw ktérzy ztozyli prawidtowe oferty. W licytacji obowigzuje

minimalne postapienie 1% lub jego krotno$¢. Wysoko$¢ postapienia podaje Przewodniczacy Komisji ds. Przetargow.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia negocjacji w obszarach odpowiadajgcych sformutowanym

w postepowaniu kryteriom oceny ofert, w tym zwtaszcza negocjacji cenowych, niezaleznie od przeprowadzenia badz

nieprzeprowadzenia licytacji, o ktorej mowa w pkt 32. W zaleznosci od liczby Oferentéw, ktérzy ztozyli prawidtowe oferty,

w ramach negocjacji uczestnicza:

a)dwaj Oferenci, ktorych oferty sg najkorzystniejsze w momencie przystgpowania do negocjacji
(tj. z uwzglednieniem rezultatéw licytacji, o ktérej mowa w pkt 32, jesli jg przeprowadzono), na bazie
kryteriow oceny ujetych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia, gdy liczba prawidtowo
ztozonych ofert nie przekracza czterech;

b) trzej Oferenci, ktorych oferty sg najkorzystniejsze w momencie przystgpowania do negocjacji
(tj. z uwzglednieniem rezultatéw licytacji, o ktérej mowa w pkt 32, jesdli jg przeprowadzono), na bazie
kryteriow oceny ujetych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamdwienia, gdy liczba prawidiowo
ztozonych ofert wynosi pie¢ lub wigcej ofert;

c)jezeli z SIWZ lub charakteru przetargu wynika co innego, w negocjacjach uczestniczg wszyscy
oferenci dopuszczeni przez Komisje do negocjacji.

Niezaleznie od negocjacji, o ktérych mowa w pkt 32 lub 33, Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia

dodatkowych negocjacji, w zakresie analogicznym jak wskazany w pkt. 32 i 33, dla osiggnigcia dodatkowych korzy$ci dla
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Zamawiajacego, z dopuszczonymi przez Komisje ds. Przetargéw Oferentami, ktérych oferty zostaly zakwalifikowane do
negocjacji. Z negocjacji tych sporzadzany jest protokét, ktory stanowi dla Komisji podstawe do oceny punktowej ofert.

35. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu na kazdym etapie postgpowania, bez podania przyczyn,
z ktérego to uprawnienia Zamawiajgcy moze skorzystaé najpdzniej do momentu zamkniecia postgpowania, w rozumieniu
pkt. 25. Zamawiajgcy nie jest zobowigzany do wyjasniania Oferentom powodéw faktycznych i prawnych uniewaznienia
przetargu. Uniewaznienie przetargu przez Zamawiajgcego nie skutkuje prawem Oferentéw do dochodzenia jakichkolwiek
roszczen, wzgledem Zamawiajgcego, niezaleznie od ich podstawy prawnej, w tym roszczen o zwrot jakichkolwiek
kosztéw uczestnictwa w uniewaznionym postgpowaniu przetargowym. O uniewaznieniu danego postgpowania
przetargowego Zamawiajgcy zawiadamia Oferentéw, ubiegajacych sie o udzielenie zamoéwienia w tym przetargu.

36. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo, na kazdym etapie postgpowania, az do czasu zawarcia umowy w wyniku
przeprowadzonego postepowania, do weryfikacji prawidiowosci czynnosci przeprowadzonych w postgpowaniu,
a w przypadku stwierdzenia, ze w tym zakresie doszio do uchybien, ktére wplywajg na rezultaty przeprowadzonego
postepowania, Zamawiajgcy uprawniony bedzie — o ile nie stwierdzi zaistnienia przestanek dla uniewaznienia
postepowania — do zniesienia wadliwych czynnosci i powtérzenia wczesniejszych czynnosci postepowania, w tym
zwlaszcza sformutowania niezbednych wezwan oraz powtérzenia dalszych czynno$ci w oparciu o ich rezultaty.
W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego z tego uprawnienia poinformuje on o tym fakcie wszystkich Oferentow,
wskazujac zakres niezbednych do powtérzenia czynnosci, w $lad za przeprowadzong weryfikacja, oraz przyjety dalszy
sposéb postepowania.

37. W przypadku oferty ztozonej przez konsorcjum — jego czionkowie traktowani sg tacznie jako Oferent. Oferenci wspdlinie
ubiegajacy sie o udzielenie zaméwienia winni przedstawi¢ wraz z oferta dokument ustanawiajgcy peinomocnika
uprawnionego do reprezentowania ich w toku postgpowania, ktory zobowigzany jest do ztozenia, w imieniu i ze skutkiem
dla wszystkich cztonkéw konsorcjum, o$wiadczenia o akceptaciji niniejszych Zasad.

38. Oferentowi przystuguje prawo do zlozenia protestu na dziatania Zamawiajgcego dotyczace procedury przetargowej, do
Przewodniczacego Komisji ds. Przetargéw za po$rednictwem Biura Zarzadu, w terminie 2 (dwéch) dni roboczych liczac
od daty powiadomienia Oferentéw przez Zamawiajgcego o wynikach przetargu.

39. Zamawiajgcy zobowigzany jest do udzielenia odpowiedzi na wniesiony protest przez Oferenta w terminie 7 (siedmiu) dni
roboczych liczac od daty zlozenia protestu. W przypadku uznania zasadnosci protestu odpowiednie zastosowanie
znajduje regulacja ujeta w pkt 36.

40. Oferent przygotowuje oferte na swéj koszt, co oznacza, ze nie przystuguje mu prawo dochodzenia jakichkolwiek roszczen
wobec Zamawiajgcego z tym zwigzanych, w tym kosztéw zwigzanych z przygotowaniem oferty, jej ztozeniem lub
uczestnictwem w czynnosciach postepowania, niezaleznie od ich podstaw oraz koricowego sposobu rozstrzygniecia
postepowania, w tym jego ewentualnego uniewaznienia.

41. Przekazywane Oferentom informacje stanowig wylaczng wiasno$¢ Zamawiajgcego inalezy je traktowac, jako poufne.
Udostepnione przez Zamawiajgcego materialy oraz informacie moga byé wykorzystywane wylgczenie na potrzeby
uczestnictwa w postepowaniu przetargowym, a Oferent ktory je pozyskat zobowigzany jest do odpowiedniego ich
zabezpieczenia przed nieuprawnionym ujawnieniem osobom trzecim. Fakt udostepnienia Oferentom okreslonych
dokumentéw lub materiatéw nie stanowi o przeniesieniu na ich rzecz jakichkolwiek praw do tych dokumentow lub
materiatéw, a w szczegdélnosci nie stanowi o przeniesieniu na ich rzecz jakichkolwiek praw witasnoéci intelektualnej lub
tez udzieleniu licencji do korzystania z takich praw (jesli ma to zastosowanie). Udostepnianie ich osobom trzecim moze
nastgpi¢ tylko po wyrazeniu pisemnej zgody przez Zamawiajgcego.

42. Oferenci zobowigzani sg do zachowania w poufnosci informacji, ktére uzyskali w 2zwigzku z udziatem
w postepowaniu, przez okres nie krotszy niz 5 lat liczac od dnia zakoriczenia postgpowania, przyjmujac do wiadomosci,
ze mogg one zawiera¢ prawnie chronione tajemnice przedsigbiorstwva Zamawiajgcego. Oferenci zobowigzani sg
zapewnié, by osoby ktére po ich stronie uzyskajg dostep do tych informacji réwniez zachowaty je w poufnosci,
a wzgledem Zamawiajgcego Oferent odpowiada za zachowanie tych oséb, jak za zachowanie wtasne.

43. W przypadku niestosowania sie Oferentéw zgtaszajacych swéj udziat w przetargu organizowanym przez Zamawiajgcego
do wyzej okreslonych uregulowar, odpowiadaja oni za szkody mogace stad wynikngé na zasadach ogéinych, w tym
okreslonych w Kodeksie cywilnym.

Dziatajac w imieniu Oferenta niniejszym o$wiadczam wobec Zamawiajaceqo, ze Oferent akceptuje w catosci powyzsze Zasady
i zobowigzuje sie stosowac do nich w zwigzku z udziatem w postepowaniu.

Data Podpis i piecze¢ Oferenta

- Podpisany druk Zasad kazdy z Oferentéw sktada wraz z oferta.

- Wymagane jest by przedmiotowe o$wiadczenie zostato podpisane przez osobg lub osoby uprawnione do reprezentowania
Oferenta ujawnione we wiasciwym rejestrze lub ewidencji lub przez petnomocnika ustanowionego przez takie osoby.
W przypadku, gdy Oferentem jest konsorcjum wéwczas o$wiadczenie podpisywane jest, ze skutkiem dla wszystkich
czionkéw konsorcjum, przez petnomocnika ustanowionego do reprezentowania konsorcjum w toku postepowania.
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